DATCA ISKELE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANI HUKUMLERI
REVIZYONU

1. TANIMLAR

1.1. YAPI INSAAT ALANI: iSKANI MUMKUN OLAN BODRUM KATLARIN %50’SI iLE, ASMA
KAT, CEKME KAT DAHIL, iISKANI MUMKUN OLAN BUTUN KATLARIN ISIKLIKLAR
CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARININ TOPLAMIDIR.

ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC VEREN, ZEMIN KAT DISINDAKI
ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

ACIK CIKMALAR VE IC YUKSEKLIGI (1.80) M."YI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN
GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI, YANGIN MERDIVENLERI iLE BODRUM
KATTA YER ALAN MUSTEMILATLAR BU ALANA DAHIL DEGILDIR.

ISKANI MUMKUN KATLAR IFADESI ILE KONUT, ISYERiI, EGLENCE VE DINLENME
YERLERI GIBi IKAMETE, CALISMAYA, VE EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE
YAPILAN KATLAR KASTEDILMEKTEDIR.

1.2. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY
iZDUSUMUNDE KAPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER
(MUSTEMILAT) TABAN ALANI ICINDE SAYILIR.

KONUT VE TICARET YAPILARINDA MUSTEMILAT: GARAJ (TICARI AMACI OLMAYAN VE
YAPININ KENDI IHTIYACI ICIN KULLANILAN GARAJ), SIGINAK, KALORIFER DAIRESI,
KOMURLUK, KAPICI DAIRESI, KALORIFERCI DAIRESI, KAPICI BOLMESI, KALORIFERCI
YERI, SU DEPOSU, YANGIN SU DEPOSU,

TURIZM TESIS YAPILARINDA MUSTEMILAT: GARAJ, SIGINAK, ISITMA-SOGUTMA
DAIRELERI, JENERATOR YERI, SU DEPOSU, YANGIN SU DEPOSU, YAKIT DEPOSU,
ELEKTRIK SANTRALI, TELEFON SANTRALLERI, MUTFAK VE DEPOLARI, SOGUK HAVA
DEPOSU, CAMASIRHANE VE KURU TEMIZLEME, TAMIR VE BAKIM ATOLYELERI,
TESISAT-ESYA DEKOR DEPOLARI, PERSONEL SOYUNMA YIKANMA DINLENME
YERLERIDIR.

1.3.TABAN ALANI KAT SAYISI : (T.AK.S.)) BINA TABAN ALANININ IMAR PARSELI
ALANINA ORANIDIR. BU EN FAZLA DEGER OLUP, YAPI ALANI DAHA AZ OLABILIR.

1.4.INSAAT ALANI KAT SAYISI : (.A.K.S.) TOPLAM INSAAT ALANININ IMAR PARSEL]
ALANINA ORANIDIR. BU EN FAZLA DEGER OLUP, INSAAT ALANI DAHA AZ OLABILIR.

1.5.TURIZM TESIiSI : KULTUR VE TURiZM BAKANLIGININ TURiZM TESISLERININ

BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGi’NE UYGUN TURIZM
ISLETME BELGESI ALMIS OLAN YAPILARDIR.

1.6.BODRUM KAT: ZEMIN KATIN ALTINDAKI KATTIR.

1.7.ZEMIN KAT: IMAR PLANI VE YONETMELIKTE ONGORULEN KAT ADEDINE GORE
ALTTAKI KATTIR. ZEMIN KAT TABAN KOTU. (SUBASMAN KOTU) EN AZ +0.00 KOTU iLE
EN FAZLA +1.00 M KOTU ARASINDA INSAA EDILEBILIR.

1.8.NORMAL KAT: ZEMIN VE BODRUM KATLARIN DISINDA KALAN KAT VEYA
KATLARDIR.

1.9.S0ON KAT: CATI ALTINDA BULUNAN NORMAL KATLARIN EN USTTE OLAN KATIDIR.



1.10.BiNA YUKSEKLIGI : BINANIN ARAZIDE KOT ALDIGI NOKTADAN SON KAT TAVAN
DOSEMESI UST KOTUNA KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. %40 MEYILLi CATI GABARISi
ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDiVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, SU
DEPOLARI VB. ELEMANLAR BiNA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.11.SACAK SEVIYESI : BINALARIN SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR.
2. GENEL HUKUMLER

2.1.PLAN ONAMA SINIRLARI iCERISINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORE
YAPILACAKTIR.

2.2PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BiCIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

2.3.KURUMUMUZCA ONAYLI “OZEL CEVRE KORUMA BOLGELERINDEKI KAMU
ARAZILERINE iLISKIN PLAN HUKUMLERI” GECERLIDIR.

24PLAN DEGISIKLIGI YAPILMADAN, IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN KAT
YUKSEKLIGI, TAKS, KAKS, IAKS, EMSAL GiBI YOGUNLUK DEGERLERI HICBIR SEKILDE
ARTTIRILAMAZ VE O.C.K.K.B."NIN ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVESI
YAPILAMAZ.

2.5.GELISME ALANLARINDA IMAR UYGULAMASI EN AZ BIR YAPI ADASI OLCEGINDE
YAPILMADAN VE ORTAK KULLANIM ALANLARI (YOL, PARK, OTOPARK VB. ) KAMU
ELINE GECMEDEN O ADADAKI PARSELLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.6.TURIZM TESISLERi, ASKERI TESISLER, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIiT
YAPILAR [LE UMUMI BINALARIN MIMARi PROJELERI VE GEREKLI GORULEN
DURUMLARDA BELIRLENECEK DIGER PROJELER HAKKINDA OZEL CEVRE KORUMA
KURUMU BASKANLIGI’NIN UYGUN GORUSU ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.
KURUM GORUSU ALINACAK PROJELERIN IMAR PARSEL{ UZERINDE HAZIRLANMASI
GEREKIR.

2.7.YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.

2.8.ARAZI EGIMINDEN YARARLANILARAK ILAVE KAT KAZANILAMAZ. EGIMIN FAZLA
OLDUGU ALANLARDA, SU BASMAN KOTU ALTINDA CIKAN ISKAN EDILEBILIR BODRUM
KAT ICIN BU HUKUMLERIN 2.24.1. MADDESINE UYULACAKTIR. HER DURUMDA AZAMI 1
(BIR) BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.9.A) TURIZM TESIS ALANI DISINDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ESASLARA GORE OTOPARK AYRILMASI MECBURIDIR.

B)YERLESME ICINDE YA DA DISINDA OLSUN TURIZM ALANLARINDA;

OTEL VE TATIL KOYLERINDE : HER (4) ODA ICIN BIR (1),

APART OTEL VE KAMPINGLERDE :HER (1) UNITE ICIN BIR (1),

DIGER TESISLERDE : HER (4) BIRIM ICIN BiR (1),

OTOPARK AYRILACAKTIR.

BU PARSELLERDE YOLDAN TEK GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE, PARSEL SINIRI VE YAPI
YAKLASMA SINIRI ARASINDA ACIK OTOPARK YAPILABILIR.

2.10KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA ISTINAT DUVARI, SU TASKINLARI
BAKIMEVI VE SERVIS ISTASYONU, KOPRU, MENFEZ, BEKCI KULUBESI, GOLGELIK,
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI; DENiZ, GOL VE AKARSU KIYILARININ KAMU YARARINA
KULLANILMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK AMACINA YONELIK KAMU YAPILARI VE
TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR BILE OLSA KULUBELER, WC, CAYHANE,
KAHVEHANE, LOKANTA VE BENZERI YAPILAR VE KULLANIMLAR O.C.K.K.B.’NIN
GORUSU ALINMADAN TESIS EDILEMEZ.



2.11.DENiZ, GOL, DERE VE KANAL KIYISINDA, KIYI CIiZGISINI VEYA KIYI KENAR
CIZGISINI, KIYININ DOGAL YAPISINI DEGISTIRECEK HICBIR KAZI-DOLGU YAPILAMAZ.
BU ALANLARDA KUM, CAKIL, SAZ, YOSUN CEKILEMEZ, MOLOZ, CURUF, COP VS.
ATILAMAZ. TAS VE MADEN OCAGI KURULAMAZ.

2.12PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIRLILIK TESPiTi ILE CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR. BU
KONUDA BOLGEDEKI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARI iLE OZEL KiSi VE
KURULUSLARIN O.CK.K.B.’NIN TALEP ETTIGI DETAYDA CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRME RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

2.13.PLANLAMA ALANINDA GEREKLi KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU
SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI YAPILMASI MECBURIDIR.

A) HALIHAZIRDA PiSSU SISTEMI VARSA KAPASITESININ ELVERDIGI OLCUDE TUM YAPI
VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

B) PISSU SISTEMI YOKSA;

KONUTLARDA, 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANAN “LAGIM
MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK” HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NiTELIK VE SARTLARA UYGUN
OLACAK BICIMDE PIiSSU CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA
BAGLANACAKTIR.

TURIZM TESISLERINDE iISE, ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK SU
SISTEMININ CEVRE KIRLILIGi YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI
IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE YAPI (INSAAT) RUHSATI, PROJEDE
BELIRTILEN ARITMA TESISI FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA YAPI KULLANMA
(ISKAN) IZNI VERILMEZ.

PiSSU HIC BIR SEKILDE DENiZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIii ARAZIYE DESARJ
EDILEMEZ.

2.14.MESKGN YAPI ADALARINDA, MAHREG ALMAYAN PARSELLERE MAHREG VERMEK
AMACIYLA BELEDIYESINCE YOL ACILABILIR.

2.15.IMAR UYGULAMASI TAMAMLANAN PARSELLERDE KADASTRO HALIHAZIR HARITA
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.16.PLAN UYGULAMALARI SIRASINDA ORTAYA CIKACAK KADASTRAL ARTIKLARI
YOLA KATMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR. PLANDA KADASTRAL MULKIYETIN
KORUNDUGU KESIMLERDE, KORUMA IMAR HATTI iLE KADASTRAL SINIR ARASINDAKI
KAYMALARDA, KADASTRAL SINIR ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR.

2.17.BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILAR BOLGENIN DEPREM OZELLIKLERINE
VE ZEMIN ETUDLERI SONUCLARINA UYGUN OLARAK INSA EDILECEKLERDIR.

2.18. DATCA ISKELE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE KAMUYA AIT HALIHAZIR YERLER (YOLLAR, YESIL ALANLAR, OKUL BAHCELERI,
RESMi YAPI VB.) VE OZEL MULKIYETTE BULUNAN BUTUN ANIT NITELIGINDEKI
AGACLAR ILE OZELLIKLE KENT DOKUSUNU VE YORENIN OZGUN BIiTKi ORTUSUNU
BELIRLEYEN AGACLAR KORUNACAKTIR.

2.19.YENI YAPILANMA TALEPLERi OLAN PARSELLERDE, YAPI YAPILIRKEN MEVCUT
AGACLAR VE IMAR UYGULAMASI iLE TERKINi YAPILMIS ALANLARDA BULUNAN
AGACLAR KORUNACAKTIR.



2.20.PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40’1 KADAR BIR ALAN HIC BIR YAPAY MALZEME
KULLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA
BITKILER ILE DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU AGAC
TURLERI ILE YAPIYI SAKLAYARAK YESILI ON PLANA CIKARACAK DUZENLEME
ESASTIR.

BUNA GORE TOPRAK SAHANIN HER 20 M?Si ICIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE UYGUN BIiR
AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA, BUNLAR
GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.

2.21. BU PLAN HUKUMLERININ 2.6. MADDESINDE ACIKLANAN VE KURUMCA MIMARI
PROJELERI INCELEMEYE ALINACAK BUTUN TESIS VE YAPILARDA (TURiZM TESISLERI,
KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER, ASKERI ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR, UMUMI BINALAR, V.B. YAPILANMALARDA) CEVRE DUZENLEMESI (PEYZAJ)
PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. BU PROJELERDE (BU HUKUMLERIN 2.6.
MADDESINDE BELIRTILEN PROJELER iILE BIRLIKTE) UYGUN GORUS ALINMAK UZERE
0.C.K.K.B.“YE GONDERILIR. CEVRE DUZENLEME (PEYZAJ) PROJESININ UYGULAMASI
BITIRILMEDEN TESISE YAPI KULLANMA (iSKAN) iZNi VERILMEZ.

2.22.BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA O.C.K.K.B.
TARAFINDAN ONAYLANAN YURURLUKTEKI "1/25000 OLCEKLi DATCA BOZBURUN
CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI" ILE “IMAR KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLER
GECERLIDIR.

2.23.YURURLUKTEKI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.
2.24.YAPILARA ILISKIN HUKUMLER;
2.24.1.KOT VERILMESI:

A) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITISIK OLARAK YAPILAN YAPILARA, ARSANIN
CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN
BINA KENARI HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR. TRETUVAR
SEVIYESI YOL SEVIYESININ 20 CM USTU KABUL EDILIR,

B) YOL SEVIYESIN UZERINDE KALAN PARSELLERDE +0.00 KOTU BINA KOSE KOTLARINA
RAST GELEN TABI ZEMIN KOTLARININ ORTALAMASIDIR.

C)BUNUN DISINDAKI HALLERDE +0.00 KOTU BINA KOSE KOTLARINA RAST GELEN TABI
ZEMIN KOTLARININ EN YUKSEK KOTUDUR.

D)BIRDEN FAZLA YAPININ YAPILBILECEGI PARSELLERDE HER BINA ICIN YUKARIDAKI
ESASLARA GORE AYRI AYRI +0.00 KOTU BELIRLENIR.

E) ZEMIN KAT SU BASMAN KOTU ILE TABI ZEMIN KOTU ARASINDAKI FARK 3.00 M. YI
GECTIGI TAKDIRDE YAPININ BUNA GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR.
KADEMELENDIRMEDE HER KADEME ICIN KOT, ZEMIN KAT SU BASMAN KOTU
BELIRLEME ESASLARINA GORE YENIDEN +0.00 KOTU VERILEREK BELIRLENIR.
BINALARDA SON KADEMENIN 6 METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BiR ONCEKI
KADEME SEVIYESINE EGIM NEDENi ILE KAT ACIGA CIKMAMASI KOSULU ILE
UYULABILIR.

F) ARAZININ DOGAL EGIMINE UYMAK VE DOGAL YAPIYI BOZMAMAK MAKSADI iLE
BINALARIN, TESPIT EDILEN BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK, BELIRLI PIYESLER iCIN
TAYIN OLUNAN ASGARI KAT YUKSEKLIKLERI ILE HUKUMLERIN DIiGER
MADDELERINE VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTI iLE
KADEMELENDIRILMESI, PIYESLERIN VEYA BOLUMLERIN FARKLI TABAN VEYA
TAVAN SEVIYELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK TERTIPLENMESI MUMKUNDUR.
ZEMIN KATLARIN KADEMELENDIRILMESINDE YUKARIDAKI ESASLARA UYULUR.



G) YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE
KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESI VE SU
BASMAN VIZESI ALINMASI ZORUNLUDUR. SU BASMAN VIZESi OLMAYAN YAPILAR
INSAATA DEVAM EDEMEZ.

H) KONUT ALANLARINDAKI HER TURLU YAPI NIZAMINDA YAPILACAK BINALARIN
ISKAN SARTLARINI SAGLAYAN BODRUM KATINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
BUNLARDAN BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENENLER %50 ORANINDA INSAAT
ALANINA DAHILDIR. PROJEDE, BODRUM KATINDA BAGIMSIZ BOLUM DISINDA KALAN
ALANLARIN KULLANIM AMACI PROJESINDE BELIRTILIR.

I)YOLUN YA DA ARAZININ EGIMINDEN DOLAYI KAT ADETI ARTTIRILAMAZ. HER
DURUMDA EN FAZLA BIR BODRUM KAT YAPILABILIR. BUNU SAGLAMAK AMACI ILE
YOLDAKI KAT DUZENINI KORUMAK ICIN BINA CEPHESI BOYUNCA YAPILARDA
KADEMELER YAPMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

I) ARAZI HAFREDILMEK SURETIYLE MEYILDEN KAT KAZANILAMAZ.

J) YAPILARA KOT VERILMESI SIRASINDA, VERILECEK KOT NEDENIYLE MEVCUT DOKU
ILE UYUSMAZLIK GOSTERECEK PROJELERE ILISKIN BELEDIYESINCE YAPI VE YAKIN
CEVRESINI ICINE ALAN KENTSEL TASARIM PROJESI ISTENIR VE O.C.K.K.B.” NIN
GORUSUNU ALDIKTAN SONRA YAPIYA BU PROJE DOGRULTUSUNDA KOT VERILIR.

2.24.2. BINA BOYLARI:

A) KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMIi BINALAR ILE IBADET YERLERI, OZEL
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIiBi
KULTUREL BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR TESISLERI
ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME MESAFELERI
ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE BINA BOYU ARANMAZ.
BUNLARIN DISINDAKI BITISIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDA YAPILAR ICIN BINA
BOYU 25 METRE, TURIZM TESISLERINDEKI YAPILAR ICINDE EN FAZLA BINA BOYU 30
METREDIR. SOZ KONUSU YAPILARDA H DEGERI ASILMAMAK KAYDI ILE PLANLA
BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRiS KATI DIGER
KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

B) PLANDA VERILEN YAPILANMA SARTINI ASMAMAK KAYDI ILE BIR PARSELDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BiR PARSELDE BiRDEN YAPI YAPILMASI HALINDE
BINALAR ARASI MESAFE EN AZ 6 METREDIR.

C) PARSELIN KONUMU, SEKLiI VE YAPININ PARSEL ICERISINDEKI OTURMA ALANI
NEDENIYLE ZORUNLU DURUMLARDA; BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI
YAPACAK SEKILDE CIFT KOLLU OLARAK DUZENLENEBILIRLER. BU DURUMDA; HER
IKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER KOL iCIN BINANIN
KIRILDIGI DIS KOSEDEN ITIBAREN AYRI AYRI BINA BOYU SINIRLAMASI
HESAPLANACAKTIR.

ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER iKi KOL TEK CEPHE OLARAK
KABUL EDILECEK VE BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.

D) TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN + MUTFAK + KAHVALTI SALONU VB. GIBi
ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL ILISKILERININ KURULABILMESI VE
FONKSIYONUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI AMACIYLA ANA KUTLELERIN
MAKSIMUM 30 METRE BINA BOYUNU, YAPILAR ARASI EN AZ 6 METRE MESAFENIN
SAGLANMASI VE YORE MIMARI OZELLIKLERININ YORUMLANMASI KAYDIYLA VE
SADECE ZEMIN KATTA OLMAK UZERE UNITELER ARASINDA KORIDOR BAGLANTISI
YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.



2.243. KONUT ALANLARINDA YAPI YUKSEKLIGi 1 KATLILARDA H=3.50 M. 2
KATLILARDA H=6.50 M.’YI, 3 KATLILARDA H=9.50 M.’YI GECEMEZ. KONUT DISI
KULLANIMLARDA YAPI YUKSEKLIKLERI 1 KATLILARDA H=4.50 M. 2 KATLILARDA
H=7.50 M.”Y1, 3 KATLILARDA H=10.50 M. YI GECEMEZ.

YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI, BINAYA VERILEN +0.000 KOTUNA GORE
KULLANILABILECEK EN FAZLA DEGERLERDIR ISTENILMESI HALINDE ISKAN
SARTLARINI SAGLAMAK KOSULUYLA DAHA AZ YAPILABILIR.

H DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA YAPILACAK TUM YAPILARDA SUBASMAN KOTU
(ZEMIN KAT TABAN KOTU) EN AZ +0.00 KOTU ILE EN FAZLA +1.00 M KOTU ARASINDA
INSAA EDILEBILIR.

EGITIM TESISLERINDE ISE IMAR PLANINDA VERILEN KAT SAYISINA UYULMAK SARTI
ILE; ZEMIN KAT TABAN KOTU (SUBASMAN KOTU) £0.00 KOTU ILE +1.50 KOTU ARASINA
INSAA EDILEBILIR. HER KAT ICIN TABAN KOTU iLE TAVAN DOSEMESI UST KOTU ARASI
ORTALAMA 3.50 M."DEN HESAP EDILEREK YAPI YUKSEKLIGI VERILIR.

2.24.4, ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA
KADAR OLAN TEMIZ iC YUKSEKLIK 2.50 M’'DEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM
YUKSEKLIKLERI ASMAMAK UZERE ALT KAT TICARI FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST KATLARDAN FAZLA
TUTULABILIR.

2.24.5.PARSEL SINIRI, BAHCE DUVARI VEYA DOGAL BITKi ORTUSUNDEN OLUSAN BIiR
CITLE BELIRLENEBILIR. BAHCE DUVARI YAPILMASI HALINDE, DUVAR SIVALI
OLACAK VEYA MOLOZ TASTAN ORULECEKTIR. BAHCE DUVARININ YUKSEKLIKLERI
ILE ILGILI HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.24.6 MUSTEMILAT MUMKUNSE YAPININ BODRUMUNDA YAPILACAKTIR. BAHCEDE
YAPILACAK MUSTEMILATLAR TABAN VE INSAAT ALANI HESABA KATILIR. BU TUR
MUSTEMILAT, ARKA BAHCEDE, ESAS YAPIYA EN AZ 3 M. UZAKLIKTA, EN FAZLA 15 M2
BUYUKLUKTE VE EN FAZLA 2.20 M. YUKSEKLIGINDE OLACAKTIR. MUSTEMILATIN
YERINI TESBITE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.24.7.CEPHE OZELLIKLERI:

A) CEPHELER; TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON PERGOLE

LERDEN ISE SIVALI VE BADANALI OLACAKTIR. YASSI TUGLA VEYA TAS KULLANILMIS
ISE SIVASIZ BIRAKILABILIR. AYRICA, CEPHELERDE YASSI TUGLA VE TAS DISINDA,
SIVA+ BADANA KULLANILACAKSA ANA RENK BEYAZ OLACAKTIR; KAPI VE PENCERE
KENARLARI, BALKON GIRINTILERI VEYA BALKON PARAPETLERI GIiBI YERLER
BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5INI GECMEMEK UZERE FARKLI RENKTE
YAPILABILIR.

B) YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR
KULLANILMASINI TESVIK ETMEK, TAS DUVARIN TEKNIGI ITIBARIYLA INSAAT
KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYMAK
SARTI ILE CEPHEDE EN AZ 50 CM KALINLIGINDA YAPILAN TAS DUVAR INSAAT ALANI
HESABINA KATILMAZ.

BU KAPSAMDA YAPILACAK KOMPOZIT TAS DUVARLARIN EN FAZLA 20 CM’LIK KISMI
GUNUMUZ ISL SU VE SU iZOLASYON SARTLARINI SAGLAMAK VE YAPININ ELEKTRIK,
SIHHI VE IKLIMLENDIRME TESISATLARININ GIZLENEBILMESINE OLANAK VERMEK
AMACIYLA YORE MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KAYDIYLA DOLGU DUVAR OLARAK
IMAL EDILEBILIR. EN FAZLA 20 CM’LIK KISMI DOLGU DUVAR OLARAK IMAL EDILEN
TOPLAM 50 CM KALINLIGINDA YAPILACAK KOMPOZIT TAS DUVARLAR INSAAT ALANI
HESABINA KATILMAZ.



NORMAL INSAATLARIN INCE TAS PLAKALAR iLE KAPLANMASI DURUMUNDA BU
HUKUMLER GECERLI DEGILDIR.

C) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00’A ERISTIGI YA DA GECTIGI YAPILARDA
CEPHE UZUNLUGU CIKMA, BALKON, PENCERE VB. MIMARI ELEMANLARLA
KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA YEREL
MIMARI TARZ (IC KESIMLERDE SACAKLI, CUMBALI, AHSAP AKSAMLI BAGDADI
YAPILAR, KIYI KESIMLERDE ISE SACAKSIZ ALINLIKLI, SOVELI TAS YAPILAR GiBI) VE
YORUMU iLE CEPHE ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI MECBURIDIR.

2.24.8.BINADA KAPI VE PENCERE ORANLARI :

CEPHELERINDEKI KAPI PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM CEPHE ALANININ %50°SIN{
GECEMEZ. ANCAK, ZEMIN KATLARINDA, TICARET KULLANIMI GETIRILEN
ALANLARDA ZEMIN KATTA (BIRINCI KAT DOSEMESI UST KOTU iLE ZEMIN KAT TABAN
KOTU CIiZGILERININ SINIRLADIGI ALANDA) VE TURiZM TESISLERININ YATAK
UNITELERI HARIC ZEMIN KATINDA DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.

PENCERELER O.C.K.K.B.”CE BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR DISINDA; DIKDORTGEN
FORMLU, YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1,50, EN FAZLA 2,00 (UZUN KENAR
DUSEY OLMAK UZERE) OLACAKTIR. CEPHELERDEKI KAPILARDA ISE BU ORAN EN AZ
1,5 EN FAZLA 2,5 OLACAKTIR.

ALT KATINDA TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN CEPHE BOYUNCA
YUKSEK KENARI BINA CEPHESINE BAGLI OLMAK VE CEPHE TASARIMINA ENTEGRE
EDILMEK UZERE AHSAP KONSTURUKSIYONLU, USTU KIREMIT CATILI SABIT
GOLGELIK-SACAK YAPILABILIR. SACAK YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.20
METREDEN AZ OLAMAZ. ON CEKME MESAFESI 0.00 METRE OLAN YAPILARDA BU
SACAK GENISLIGI KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 2.00 METREDEN
FAZLA OLAMAZ.

PENCERE VE KAPI DOGRAMALARINDA YORESEL MIMARI OZELLIKLERIN DiKKATE
ALINMASI MECBURIDIR.

2.24.9.YAPILARDA CIKMALAR VE TERASLAR :

A) YAPILARDA CIKMALAR: TABIi VEYA TESVIYE EDILMIiS ZEMINLE CIKMA ALTI
ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 M. DEN ASAGI
DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA
YAPILABILIR.

ACIK CIKMALAR: YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 125 M. ASABILIR.
GENISLIKLERI 1.25 M. YI BOYLARI iSE BINA BOYUNUN %50 SINi GECEMEZ. TURIZM
TESISLERINDE BU ORAN %60°’A KADAR ARTTIRILABILIR. BU ALANLAR EMSAL
HESABINA DAHIL DEGILDIiR. 1.25 M. DEN GENIS ACIK CIKMALAR YAPILMASI
ISTENILDIGI TAKDIRDE BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR.
GENISLETILEN BU ALANLARIN 1.00 M LiK KISMI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1 M. YI GECMEMEK VE BULUNDUGU CEPHE ALANININ
% 50 SINI ASMAMAK KOSULU iLE ON CEPHEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA,
YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ICERISINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00 M. OLDUGU YAN VE ARKA
CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR, TABII
VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE
HICBIR NOKTADA 3.00M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON CEPHEDE PARSEL SINIRI
DISINA 1.00M. TASABILIRLER.



TICARET ALANLARINDA BINA ON CEPHE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M VE DAHA
FAZLA OLAN PARSELLERDE ACIK CIKMA YAPILABILIR. CEPHE ALANININ % 50 SINi
GECMEMEK VE 1.00 M. YI ASMAMAK SARTI iLE ON CEPHEDE TABIii VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR
NOKTADA 3.00 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA EMSAL HESABINA DAHIL OLMAYAN
KAPALI CIKMA YAPILABILIR. ANCAK TICERET ALANLARINDA UST KATLARIN KONUT
OLARAK KULLANILMASI HALINDE YUKARIDA ACIKLANAN CIKMALARA ILISKIN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON
CEPHE GIiBi DEGERLENDIRILIR.

B) DIGER SARTLARA AYKIRI OLMAMAK, TOPOGRAFIK YAPI GOZONUNE ALINMAK VE
TEHLIKE ANINDA (YANGIN, iLK YARDIM VS.) PARSEL ICINDE ARAC ULASIMINI
AKSATMAMAK KOSULU ILE INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINDA ACIK CIKMA
HIZALARINI GECMEMEK KAYDIYLA TERAS YAPILABILIR.

C) BINA CEPHELERINDE ACIK MERDIVEN YAPILMAZ. SADECE TURIiZM
TESISLERINDEKI BINALARDA, CEPHE ILE BUTUNLESMEK KAYDIYLA ACIK
MERDIVENLER YAPILABILIR. ANCAK BU MERDIVENLER DE EMSALE DAHILDIR.

D) KAPALI CIKMALAR, MERDIVENLER, KORIDORLAR ILE BALKON PROFIL VE
KORKULUKLARINDA YORENIN MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI
VE/VEYA YORUMLANMASI MECBURIDIR.

2.24.10. ACIK KORIDORLAR TUMUYLE INSAAT ALANINA DAHILDIR.
2.24.11. CATILAR:

BINALARDA YORENIN OZGUN MIMARI OZELLIKLERINE UYGUN OLARAK EGIMLI CATI
YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATILAR KIRMA VEYA BESIK SEKLINDE, EN AZ %30, EN
FAZLA %40 ARASI EGIMLI VE KIREMIT KAPLAMALI OLARAK YAPILACAKTIR.

IBADET YERLERI ILE TARiHi VE MIMARI DEGERi OLAN ESKi ESERLERDE YENI
YAPILACAK VEYA TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

CATILARDA MAHYA KOTU: SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUNA CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR. EN FAZLA CATI YUKSEKLIGI
HESAP EDILIRKEN; SACAK GENISLIGI HESABA KATILMADAN AYRIK BINALARDA
KIRMA, BITiSIK-IKiZ VE BLOK NiZAM VERILMIS YAPI ADALARINDA ISE BLOKLARI iLE
MUSTEREK KIRMA OLACAGI VARSAYILARAK HESAP EDILIR. MAKSIMUM MAHYA
KOTU SABIT KALMAK SARTI ILE; KIRMA VEYA BESIK CATI YAPILABILIR.

A)CATI KAPLAMASI OLARAK ALATURKA KIREMIT KULLANILACAK, ZORUNLULUK
HALINDE MARSILYA KiREMIT ILE KAPLANACAKTIR.

B)BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 METRE ARASINDA YAPILABILIR. BALKON
USTLERINDE CATI GENELINDEN AYRI KIRILMAK VE HERHANGI BiR SEKILDE CATI VE
MAHYA KOTU YUKSELMESINE NEDEN OLMAMAK KAYDI IiLE 1.25 M. LIK ACIK CIKMA
HIZASINI EN FAZLA 1.00 M. GECECEK SEKILDE SACAK OLUSTURULABILIR. GEREK
GENIS SACAKLI GEREKSE SACAKSIZ YAPILARDA CATI KENARLARI iLE CIKMA VB.
MIMARI ELEMANLARIN BICIMLERINDE VE YAGMUR OLUGU YAPILMASI HALINDE
YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.
SACAKLARDA AHSAP MALZEME KULLANILABILIR VE SACAK ALTINDA SILME
YAPILABILIR. ANCAK SACAK ONUNE PARAPET YAPILAMAZ.

C)YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YADA CATI KATI ILE CATI ARALARINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR KULESI
iLE SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEYEN BOLUMLER (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR. ANCAK BAGIMSIZ BOLUM



OLUSTURULAMAZ ANA MERDIVEN KOVASI VE KOVALARI SACAK KOTUNA CIKAMAZ.
CATIDA BALKON VE TERAS YAPILAMAZ.

TURIZM TESISLERINE AIT CATI ARALARINDA ISE; EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEYEN TESISE AIT ORTAK MEKANLAR, ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA
IRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR. BUMEKANLARLA ILGILI CATIDA BALKON
VE TERAS YAPILAMAZ. TURIZM TESISLERINDE MAHYA KOTU; IMAR DURUMUNDA
VERILEN SACAK UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI [LAVE EDILMEK SURETIYLE
BULUNUR.

D)CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARINA GORE YAPILACAK ASANSOR
KULESI VE DUMAN BACALARI ILE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKIiYIl
BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARI AYDINLATMAK
YADA HAVALANDIRMAK AMACI iLE CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDA EN
AZ 2.00M. ICERDE CATI DUZLEMI UZERINDE OLMAK SARTI ILE CATI ORTUSU
YIRTILARAK CATI EGIMINE PARALLEL EN FAZLA 1,00 M X 1,00 M BOYUTLARINDA
YADA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00M ICERIDE CATI
DUZLEMI UZERINDE OLMAK, UCGEN ALINLI DEKORATIF OLARAK COZULMUS EN
FAZLA 1.50 M ENINDE 0.75 M YUKSEKLIGINDE PENCERELER, EN FAZLA %40 LIK CATI
EGIMININ GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5 INi
GECMEYEN PROJESI iLE UYUMLU HAVALANDIRMALAR CATIDA BALKON VE TERAS
YAPILMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR.

E) GUNES KOLLEKTORU KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI CATI ICERISINE
PANELLERI ISE CATI SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE EGIME PARALEL OLARAK
YERLESTIRILECEKTIR.

2.24.12.BACALAR:

BACALAR YORENIN MIMARI KARAKTERINE UYGUN OLACAK SEKILDE
YAPILACAKTIR.

2.25.BU PLAN KAPSAMINDAKI MiMARi PROJELERDE, 4.4.1991 GUN VE TS: 9111 SAYILI
TSE TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN “OZURLU INSANLARIN iKAMET
EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA” ILISKIN iC MEKAN MIMARI
STANDARTLARI GOZONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU INSANLARIN
YENI YAPILACAK TURiZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AiT
YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

2.26.“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” VE
“BINALARDA ISI YALITIMI YONETMELIGI”NE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.0ZEL HUKUMLER
3.1.YERLESIK ALANLAR
3.1.1.(A-2), (A-3), ( B-2, B-3)VE ( B-4 ) ILE TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK
ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUT VEYA BELGELI TURIZM TESISI
YAPILABILIR.
3.1.2.BIR PARSELDE RUHSATLI BIR YAPININ BULUNMASI DURUMUNDA, INSAAT
ALANI HESABINI GECMEMEK KAYDIYLA YENI YAPILACAK BINANIN YER
SECIMINE BELEDIYE YETKILIDIR.
BUNA GORE YAPILAR;

A)KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN BITiSiK OLMASI HALINDE “BITiSiK”



B)KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN AYRIK OLMASI HALINDE “AYRIK”
C)PARSELIN IFRAZ EDILMESI HALINDE EN AZ IFRAZ 400 M2 OLACAKTIR.

D) (A-2) NiZAMLI YAPI ADALARINDA, YENI YAPILACAK BINALARDA IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULUR. BINA YUKSEKLIGI (H) 6.50 M. TAKS =0,30
[AKS= 0,60 OLACAKTIR.

E) (A-3) NiZAMLI YAPI ADALARINDA, YENI YAPILACAK BINALARDA IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULUR. BINA YUKSEKLIGI (H) =9,50 M. TAKS=0,30
IAKS= 0,90 OLACAKTIR.

3.1.3.(A-2) VE (A-3) YAPI NiZAMLI ADALARDA YENI YAPILACAK BINANIN VEYA
ILAVELERIN YER SECIMINDE BELEDIYE YETKILIDIR. SADECE UST KAT ILAVELERINDE
CEPHE HiZASINA UYULACAKTIR.

3.1.4.(B-2), (B-3) VE (B-4) OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA ON CEPHE
HATTINDA MEVCUT OLUSAN IMAR HATTINA UYULUR. YAPI ADASINDA ESKi
BINALARIN YIKILMASI HALINDE PARSEL GENISLIGININ MUSAIT OLMASI
DURUMUNDA YENI YAPILACAK YAPI YOLDAN EN AZ 3 M. CEKILECEKTIR.

YERLESIK ALANLARDA BELGELI TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE EN KUCUK
IFRAZIN 1500 M? OLMASI VE EMSALIN SABIT KALMASI KAYDIYLA PLANDA
BELIRLENEN KAT YUKSEKLIGINE 1 KAT ILAVE YAPILABILIR.

3.2. GELISME ALANLARI

3.2.1. KONUT GELISME ALANLARINDA KONUT VEYA (BELGELI) TURIZM TESISI
YAPILABILIR.

3.2.2.BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALINDE;

3.2.2.1.TAKS = 0,25, IAKS = 0,50 VE TAKS = 0,20, IAKS=0,40 OLARAK TANIMLANAN
ALANLARDA,

*H=6.50m (2Kat)

* EN AZ IFRAZ 400 M?

*EN AZ PARSEL CEPHESI 16M. SARTLARI UYGULANIR.

3.2.2.2. TAKS=0,15, IAKS= 0,30 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA ;
*H =6.50 m (2 Kat)

*EN AZ I[FRAZ 500 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M. OLACAKTIR.

3.2.3. KONUT GELISME ALANLARINDA TURiZM TESIiSi YAPILMASI HALINDE :

*EMSAL AYNI KALMAK KAYDIYLA 1 KAT ILAVE YAPI YAPILABILIR.
*KONUT ICIN VERILEN YAPILASMA DEGERLERININ AYNISI UYGULANIR.
*EN AZ IFRAZ 1500 M#DIR.
! [ DEN = | nn
NOTU DEGISIKLIGI ILE KALDIRILMISTIR)
*EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M.’DiR.

. (24/05/2017 PLAN

3.3. TURIZM TESIS ALANLARI (T.T.A.)

TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU,
KAMPING GIBI YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK NiTELIKTEKI TESISLER
YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK
YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE



YAZDIRILMASI BU HUKUMLERIN 2.6. MADDESINE UYULMASI VE “TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NIiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK* ‘DE
BELIRTILEN SARTLARA UYULARAK, [SLETME BELGESI ALINMASI MECBURIDIR

3.3.2.BU ALANLARDA ;

*AKS = 0,50

*H=9,50 (3 Kat)

*PARSELIN IFRAZ EDILMESI HALINDE EN AZ IFRAZ 3000 M2.

*EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M.

*KOMSU PARSEL SINIRINDAN CEKME MESAFESI EN AZ 5 M. SARTLARI UYGULANIR.
*TURIZM TESIS YAPILARINDA ISKAN ALINMADAN ONCE PARSEL ICINDEKi ACIK
ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRME ISLEMININ TAMAMLANMASI
ZORUNLUDUR.

3.4. GUNUBIRLIK ALANLAR :

BU ALANLARDA SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA SPORLARINA
ILISKIN TESISLER ILE CAY BAHCESI, PLAJ, KABIN, LOKANTA, GAZINO COP VB. TESISLER
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILAR VE YOLLAR AGAC KESILMEDEN
UYGULANACAKTIR BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
SARTLARI UYGULANIR.

3.5. REKREASYON ALANI :

BU ALANLAR KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT
ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI
ILE BELIRLENMIS ; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK [HTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK
GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GiBI HER TUR SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR.

3.6. TICARET ALANLARI :

3.6.1. TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, TICARI AMACA
YONELIK YAPILAR YAPILABILIR. ANCAK ZEMIN VE BODRUM KAT HARICINDEKI
KATLAR, ISTENILMESI HALINDE KONUT OLARAK DUZENLENEBILIR.

3.6.2.B-2 B-3 B-4 OLARAK TANIMLANAN YAPI EMSALI BELIRTILMEMIS KULLANIMLARIN
YER ALDIGI PARSELLERDE YAPILAR BITiSIK NIZAMDA YAPILACAKTIR.

BU ADALARDA,;

*ON CEKME MESAFESI VERILMEMIS TICARI ALANLARDA, YENI YAPILACAK BINALARIN
CEKME MESAFELERINDE, O ADADA OLUSMUS CEPHE HATTINA UYULACAKTIR.

*JKI YOLDAN CEPHE ALAN VE BIR CEPHESI TICARI KULLANIM OLAN PARSELLER,
TICARI KULLANIM VERILEN CEPHEDEKI YAPININ ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ (h) M.
OLMASI KAYDIYLA IFRAZ EDILEBILIR. TICARI PARSELIN IFRAZINDAN SONRA KALAN
PARSELDE, PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA EMSALI VE NiZAMINA ILISKIN
PLAN HUKUMLERINDE ONGORULEN EN AZ PARSEL BUYUKLUGUNUN SAGLANMASI
VE IMAR YOLUNDAN CEPHE ALMASI KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR.

PLANDA B 5 3 OLARAK GOSTERILEN TiCARET ALANLARINDA ZEMIN UZERINDEKI
KATLARDA YAN PARSELDEN ENAZ 3 M CEKILECEKTIR



*PLAN  UYGULAMASI SIRASINDA ORTAYA CIKACAK KUCUK IFRAZ VE
SUYULANMALARI GIDERMEYE VEYA KADASTRO ATIKLARINI YOLA KATMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.6.3. B-2 VE B-3 OLARAK TANIMLANAN TICARi PARSELLERDE YIKILIP YENIDEN
YAPILACAK HALIHAZIR YAPILARDA, BINA DERINLIGI 12 M.’DEN FAZLA iSE YAPI TABAN
ALANI VE KAT ALANI KATSAYISI ESKi YAPININ AYNISI KALACAK, YENI YAPILACAK
YAPI AYNI KOSE NOKTALARI ICINE OTURTULACAKTIR. YAPI ADASINDA ESKi
BINALARIN YIKILMASI HALINDE PARSEL GENISLIGININ MUSAIT OLMASI DURUMUNDA
YENI YAPILACAK YAPI YOLDAN ENAZ 3 M CEKILECEKTIR.

3.6.4. TAMAMI TICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN ADALARDA IC MEKANIN
KULLANILMASI AMACIYLA ARKADLI GECISLER YAPILARAK IC AVLU
DUZENLEMELERINE  GIDILEBILIR. PLAN UZERINDE GOSTERILEN VEYA ILGILI
MAKAMCA ONERILEN ARKADLI GECISLERIN GENISLIGI 4 M."DEN, YUKSEKLIGI 3 M.’DEN
AZ OLAMAZ.

3.6.5. TICARET ALANLARINDA (BELGELI) TURiZM TESISLERI YAPILABILIR. YAPILACAK
TURIZM TESISLERINDE YAPILASMA NiZAMI, TICARET ALANLARINDA VERILEN
NiZAMDIR.

3.6.6. TICARET ALANLARINDA YAPILAR PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI
KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BINA KENARI TRETUVAR
ORTA SEVIYESINDEN KOT VERILIR. YAPILARIN YOLA BAKAN CEPHELERINDE, PARSEL
SINIRI ILE BINA CEPHESI ARASINDA KALAN KISIMLAR, KOMSU PARSEL SINIRINA
KADAR YOLUN EGIMINE UYGUN OLARAK TRETUVAR SEVIYESINDE DUZENLENIR.

3.6.7.TICARET ALANLARINDA HER DURUMDA EN FAZLA BiR BODRUM KAT YIPILABILIR.

3.7. iDARI, RESMi, SAGLIK, EGIiTiM KURUM ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI,
iBADET YERLERI, BELEDIYE HiZMET ALANLARI, BELEDIYE KULTUR VE EGLENCE
MERKEZLERI

3.7.1. iDARI, RESMi, SAGLIK, EGIiTiM KURUM ALANLARI, SOSYAL TESiS ALANLARI
VE iBADET YERLERI:

YAPILASMA KOSULLARININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENMEDIGI DURUMLARDA CEKME MESAFELERINI ASMAMAMK KOSULUYLA
E:0,60 YENCOK: 10,50 METRE (3 KAT)’TIR. IBADET YERLERI ICIN YENCOK: SERBEST
OLACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERININ PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI
DURUMLARDA ISE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.

3.7.2. BELEDIYE HIZMET ALANLARI VE ¢“BELEDIYE KULTUR VE EGLENCE
MERKEZLERI:

YAPILASMA KOSULARININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENMEDIGI DURUMLARDA CEKME MESAFELERINI ASMAMAK KOSULUYLA E:0,30
YENCOK:10,50 METRE (3 KAT)’TIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERININ PLAN UZERINDE
BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA ISE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
GECERLIDIR.

3.7.3. PLANDA “ACIK PAZAR YERI” OLARAK AYRILAN ALANDA E:0.10, YENCOK 4,50
METREDIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YENCOK:5,50 METRE OLMAK UZERE SABIT
SATIS UNITELERI YER ALABILIR. BU ALANDA GIiRIS VE CIKIS NOKTALARI VAZIYET
PLANI ILE BELIRLENMEK KOSULUYLA ZEMIN ALTI COK KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

3.7.4. PLANDA BU KULLANIMLARA AYRILAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE LOJMAN
YAPILAMAZ.



3.8. DEPOLAMA ALANLARI:

PLANDA DEPOLAMA ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLAR “ISYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” TE YER ALAN “UCUNCU SINIF GAYRI
SIHHI MUESSESELER” OLARAK TANIMLANAN FAALIYETLERIN (IMALATHANELER
HARIC) KAPALI DEPOLAMA, STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR.

3.9. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI:

PLANDA KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLAR
ICERISINDE MOTEL VE LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT SATIS VE BAKIM
ISTASYONLARI, RESMI VE SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ ATIK VE ARTIK
BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE ARZETMEYEN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR

3.10. PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI:

BU ALANLARDA KULLANIMA OZGU DUZENLEMELER ILE BUFE, WC.’LER VE TRAFO
DISINDA HIC BIR YAPI YAPILAMAZ. TRAFOLARA ILISKIN ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERININ ALINMASI SARTI ILE YERLERININ
BELIRLENMESINE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.11.“AGACLANDIRILACAK ALAN” OLARAK TANIMLANAN ALANLAR ICINDE BULUNAN
OZEL MULKIYETLER’DE TOPLAM 1.A.K.S.=0.05, EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI, (h) 6.50 M.
OLMAK KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR. BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 5000 M2‘DiR.

3.12. SIT ALANI OLARAK TANIMLANAN YERLERDE, ILGILI KORUMA KURULU
KARARLARINA UYULUR.

L.LDERECE ARKEOLOIJIK SIT ALANLARINDA, HiC BiR YAPI YAPILAMAZ.

3.13. IMAR KANUNU 18°NCI MADDE UYGULAMASI YAPILACAK OLAN GELISME
ALANLARINDA;

DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ALINMIS KADASTRAL PARSELLERDEN DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI ALINDIKTAN SONRA IMAR PLANI HUKUMLERINDE VERILEN MINIMUM
IFRAZ KOSULLARINDAN DAHA KUCUK PARSELLER OLUSTUGUNDA IMAR PLANINDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPI YAPILABILIR NIiTELIKTE iSE
IMAR PARSELI OLARAK TESCIL EDILIR.

3.14. MEYDANLAR

BU ALANLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ONAYLANACAK PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. MEYDAN ALANI ICERISINDE TOPLAM ALANIN %S5’INi
GECMEYECEK SEKILDE SOKULUP TAKILABILIR TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.
ALANIN ZEMIN ALTINDA, PEYZAJ PROJESINDE YER ALACAK BITKILENDIRME
PROJESINE GORE AGAC VE BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI YETERLI TOPRAK
DERINLIGIi BIRAKILARAK VE DOGAL KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK BICIMDE,
OLAGANUSTU DURUMLARDA  SIGINAK  OLARAK  KULLANILMAK  UZERE
DUZENLEMELER YAPILABILIR.

3.15. AKARYAKIT VE LPG iIKMAL ISTASYONU;

PLANDA AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISRTASYONU OLARAK TANIMLANAN
ALANLARDA,



-10.8.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN ‘iSYERi ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA ILiSKIN YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

-SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI ILE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL
ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

-SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) IKMAL ISTASYONU- KARAYOLLARI
TASITLARI ICIN EMNIYET KURALLARI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

-5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU VE PETROL PiYASASI LISANS YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR.
3.16. YAT LIMANI
BU ALANDA KURUMUMUZCA 31.05.2007 TARiHINDE ONAYLANAN DATCA-iSKELE

MAHALLESI YAT LIMANINA ILiSKIN IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.



