DATCA BURGAZ MEVKIi 1/1000 OLCEKLI KORUMA iIMAR PLANI
HUKUMLERI

1.TANIMLAR

1.1 YAPI INSAAT ALANI: iskani miimkiin olan bodrum katlarm %350 ‘si ile, asma kat,
¢ekme kat dahil, iskan1 miimkiin olan biitiin katlarin 1sikliklar1 ¢iktiktan sonraki alanlarmin
toplamidir.

Iskan1 miimkiin katlar ifadesi ile konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi ikamete,
calismaya ve eglenmeye tahsis edilmek iizere yapilan katlar ile bunlara hizmet veren depo vb
alanlar kastedilmektedir.

Kapal1 ¢ikmalar, agik ve kapali merdivenler veya yapiya mahre¢ veren, zemin kat disindaki
acik koridorlar yap1 ingaat alanina dahildir.

Acik cikmalar ve i¢ yiiksekligi 1.80 m’yi gecmeyen ve sadece tesisatin gecirildigi tesisat
galerileri ve katlari, yangin merdivenleri ile bodrum katta yer alan miistemilatlar bu alana
dahil degildir.

1.2 TABAN (BiNA) ALANI: Yapmin parsele oturacak béliimiiniin yatay izdiisiimiinde
kaplayacag1 azami alandir. Bahgede yapilan eklentiler (miistemilat) taban alani icinde say1lir.

1.3. TABAN ALANI KAT SAYISI ( T.A.K.S ): Bina taban alaninin imar parseli alanina
oranidir. Bu deger maksimum olup, yap1 alan1 daha az olabilir.

1.4. INSAAT ALANI KAT SAYISI ( I.A.K.S ): Toplam insaat alaninin imar parseli alanina
oranidir. Bu deger maksimum olup, insaat alan1 daha az olabilir.

1.5. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI: Giiniibirlik alan tesisleri tarihi ve dogal giizelligi
olan yerler ile yayla ve kirsal kesimlerin turizm potansiyeli yiiksek olan yorelerinde, yeme-
icme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkacini giiniibirlik olarak saglayan,
konaklama yapilmayan tesislerdir.

1.6. REKREASYON ALANLARI: Kentin a¢ik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere kent
icinde ve cevresinde giiniibirlik kullanima yonelik ve imar plami karari ile belirlenmis;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarimin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, yiizme, mini golf gibi sportif faaliyetlerin yer
alabilecegi alanlardir.

1.7. TURIZM TESISI: Turizm Bakanliginin Turizm Yatitm ve Isletmeleri Nitelikleri
Yo6netmeligi‘ne uygun Turizm Bakanligi’ndan turizm yatirim belgesi almis olan yapilardir.

1.8. PANSIYONLAR: Pansiyonlar, konaklama tesisi olarak planlanip, insa edilmis olan,
yonetimi basit, miisteriye yeme-icme hizmeti veren veya miisterilerin kendi yemeklerini
bizzat hazirlayabilmeleri imkani olan en az 5 odali konaklama tesisleridir.

1.9. APART OTEL: Apart oteller, belgeli bir otel veya tatil koyili yatirnm ve/veya isletmesi
biitiinli icinde yer alan miisterinin kendi yeme igme ihtiyacin1 karsilayabilmesi igin gerekli
techizat ile donatilmig bagimsiz apartman veya villa tipinde konut olarak insa ve teftris edilmis
fakat otel olarak isletilen en az 10 {initeden olusan konaklama tesisleridir. Bu yagilar herhangi
bir sekilde miistakil kat irtifakina ve miistakil kat miilkiyetine konu edilemez, hisseli satig
yapilamaz.



1.10.BiNA YUKSEKLIGI: Binanin arazide kot aldig1 noktadan tavan dosemesi iist kotuna
kadar olan yiiksekliktir. %40 meyilli ¢at1 gabarisi i¢inde kalan catilar, bacalar, merdiven
gerecleri, asansor kuleleri, lizumlu su depolar1 vb. elemanlar bina yiiksekligine dahil degildir.

1.11. SACAK SEVIYESI: Binalarin son kat tavan dosemesi iist kotudur.

2.GENEL HUKUMLER
2.1. Plan onama sinirlari i¢erisinde uygulama bu plan kararlarina gore yapilacaktir.

2.2. Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amaci disinda higbir tesis yapilamaz.
Yapilacak tesisler sonradan hicbir bigimde planda gosterilen amag disinda kullanilamaz.

2.3. Bu plan smirlart iginde bulunan higbir kamu arazisi (devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanlar, orman, hazine, koy tiizel kisiligi, 2762 sayili vakiflar kanununun 8.
Maddesindeki belirtilen vakif mallar1) gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine kiralamaya,
tahsise, irtifak, intifak ve tist hakki tesisine konu edilemez. Plan ile kullanim karar1 getirilmis
olan bahse konu kamu arazilerinin plan kararlarina uygun olarak kullanilmasina iliskin diger
islemler arazinin ait oldugu kurumun veya kurulusun ilgili mevzuatina gore yapilir. Kamu
arazileri bu planda ve hiikiimlerinde belirtilen kullanim kararlar1 disinda kesinlikle
kullanilamaz.

2.4. Plan degisikligi yapilmadan, imar plani {izerinde gosterilen TAKS, IAKS, EMSAL, KAT
YUKSEKLIGI gibi yogunluk degerleri hicbir sekilde artirllamaz ve O.C.K.K.B ile Mugla
K.T.V.K.K. nin onay1 alinmadan plan degisikligi ve ilavesi yapilamaz.

2.5. Plan onama sinir1 igerisinde 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi geregi uygulama
yapilacaktir. Plan onama sinir igerisinde diizenleme ortaklik pay1 oranlar1 esit olmak kosulu
ile diizenleme bolgeleri tespit edilebilir. Ancak diizenleme bdlgesi imar adalarini1 bolemez ve
ada bazindan kiigiik olamaz. Bélge smir tespitine Ozel Cevre Koruma Kurumu’nun goriisii
almarak ilgili belediyesi yetkilidir. Uygulama planlarina gére en az bir ada dlgeginde imar
uygulamasi yapilmadan ve insaat uygulamasi yapilacak alanda birden c¢ok kadastro parseli
varsa bu parseller tapuda tek imar haline getirilmeden proje onayi, insaat ruhsati1 vb. higbir
uygulama yapilamaz. Ortak kullanim alanlar1 ( yol, park, otopark vb.) kamu eline gegmeden o
alandaki parsellere ingaat ruhsat1 verilemez.

2.6. Turistik tesislerin, resmi kurumlarin ve umumi binalarin mimari projeleri ve gerekli
goriilen durumlarda belirlenecek diger projeler hakkinda Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanlig1 ile Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu ‘nun uygun goriisi
alinmadan ingaat ruhsati verilmez. Kurum goriisii alinacak projelerin imar parseli iizerinde
hazirlanmasi gerekir.

2.7. Yap1 ingaat alan1 hesab1 imar parseli biiyiikliigii izerinden yapilir.
2.8. Bodrum kat yapilamaz.

2.9. A) Turizm dis1 alanlardaki parsellerde otopark yonetmeliginin 5. madde (a) fikrasindaki
en az otopark miktarlarindan; 2. maddede belirtilen esaslara gore, 200.000’den fazla niifusu
olan yerlesmelere gore hazirlanmis otopark miktar1 tespitine uyularak otopark ayrilmasi
mecburidir. Vaziyet planlarinda bu alanlar ayrilmadan ingaat ruhsat1 verilmez.



B) Turizm alanlarindaki parsellerde, Turizm Yatirrm ve Isletmeleri Nitelikleri
Yonetmeligi’nin ilgili hiikiimlerinde belirtilen kent disinda bulunan tesislerde uygulanmasi
gereken miktarlara uygun olarak otopark yeri ayrilacaktir. Turizm Yatinm ve Isletmeleri
Nitelikleri Yonetmeligi’nde ilgili hiikiim bulunmamasi halinde otopark yoOnetmeligine
uyulacak. Vaziyet planlarinda bu alanlar ayrilmadan ingaat ruhsati verilmez.

2.10. Kamu kullanimina agik alanlarda istinat duvari, su taskinlari, bakimevi ve servis
istasyonu, koprii, menfez, bek¢i kuliibesi, golgelik, teknik altyapi tesisleri; deniz, gol ve
akarsu kiyilarmin kamu yararma kullanilmasini saglamak ve korumak amacina yonelik kamu
yapilart ve tesisler, her tiirlii sokiilebilir bile olsa kuliibeler, wc, cayhane, kahvehane, lokanta
vb. yapilar ve kullanimlar O.C.K.K.B’ nin ve M.K.T.V.K.K. ‘ nin goriisii alinmadan tesis
edilemez.

2.11. iller Bankasmin 10.12.1999 tarihli imar planina esas olacak jeolojik inceleme raporuna
gore;

A- Datca 1. Derece deprem bdlgesinde kaldigindan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

B- Planda Al (aliivyon) olarak gdsterilen alanda aliivyonu olusturan birimler pekigmedikleri
icin ayrica yer alt1 suyunun derinligi ile litolojik birimlerin 6zellikleri zemin sivilagmasi ile
dogrudan iligkili oldugundan, zemin sivilagmasini agiga kavusturacak jeoteknik etlidler
yapilip olusacak sonuca gore yerlesim durumu belirlenmelidir.

2.12. Mugla K.T.VK.BK. ile O.CK.K.B’nin uygun goriisi ve Baymdirlik ve Iskan
Bakanligi’nin onay1 alinmadan deniz, g6l, dere ve kanal kiyisinda, kiy1 ¢izgisini veya kiy1
kenar ¢izgisini, kiymin dogal yapisin1 degistirecek hicbir kazi-dolgu yapilamaz. Kum, ¢akil,
saz, yosun ¢ekilemez. Gerek kiyilarda, gerekse i¢ kesimlerde moloz, ciiruf, ¢op vs. atilamaz.
Tas ve maden ocag1 kurulamaz.

2.13. Planlama alan1 ve c¢evresinde kirlilik tespiti ile ¢evresel etki degerlendirme ¢aligmalari
yapilarak ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ciktilarin 6nlenmesi igin tedbirlerin
alinmas1 mecburidir. Bolge yatirimci, kamu kurum ve kuruluslarla, 6zel kisi ve kuruluslarinin
Mugla K.T.V.K.B.K. ile O.C.K.K.B’ nin talep ettigi detayda yatirrmlardan &nce cevre ve
orman bakanliginca hazirlanan c¢evresel etki degerlendirme(CED) yonetmeligine raporu
hazirlamasi1 zorunludur.

2.14. Planlama alaninda gerekli kapasite ve saglik normlarina uygun pis su sebekesi ve/veya
aritma tesisleri uygulanmasi mecburidir.

A) Pissu sebekesi varsa kapasitenin el verdigi Olgiide tiim yap1 ve tesisler bu sisteme
baglanacaktir.

B) Pissu sistemi yoksa konutlarda, 19.3.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan “Lagim Mecrasi Insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik” hiikiimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde pissu
cukurlar1 yapilarak kanallar buraya baglanacaktir.

Pissu hi¢bir sekilde deniz, gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez.

Turizm tesislerinde atik su aritma tesisi kurulmasi mecburidir. Atik su sisteminin gevre
kirliligi yaratmayacak sekilde hazirlandigt mahalli idare tarafindan belgelenmedikgce ve



O.C.K.K.B. nin goriisii alinmadikca yap1 (insaat) izni projede belirtilen aritma tesisi faaliyete
gecmeden de yapiya kullanma (iskén) izni verilmez.

2.15. Imar uygulamasi tamamlanan parsellerde kadastro halihazir harita uyusmazligindan
kaynaklanan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve glizergah1 de§ismemek kaydiyla diizeltmeye
belediyesi yetkilidir.

2.16. Plan uygulamalan sirasinda ortaya c¢ikacak kadastral artiklar1 yola katmaya belediyesi
yetkilidir. Planda kadastral miilkiyetin korundugu kesimlerde, koruma imar hatt1 ile kadastral
siir arasindaki kaymalarda, kadastral sinir esas alinarak uygulama yapilir.

2.17. Bu plan kapsaminda yapilacak yapilar, bolge deprem 6zelliklerine ve 3030 sayili kanun
kapsami disinda kalan belediyeler Tip imar Yonetmeligi geregince jeolojik raporlara gére
yapilacak zemin etiidleri sonuglarina uygun olarak insa edileceklerdir.

2.18. Koruma Imar Plan1 smirlari iginde kamuya ait halihazir yerler ( yollar, yesil alanlar,
okul bahgeleri, resmi yap1 vb.) ve 6zel miilkiyette bulunan biitiin anit niteligindeki agaclar ile
ozellikle kent dokusunu ve yorenin 6zgiin bitki ortiisiinii belirleyen agaclar korunacaktir.

2.19. Yeni yapilanma talepleri olan parsellerde, yap1 yapilirken mevcut agaclar ve imar
uygulamasi ile terkini yapilmig alanlarda bulunan agaglar korunacaktir.

2.20. Parsel toplaminin en az %40°1 kadar bir alan hic¢bir yapay malzeme kullanmadan dogal
toprak Ortlisii olarak birakilacak ve bu alanda bitkiler ile diizenleme yapilacaktir.
Bitkilendirmede yoreye O6zgii agag tiirleri ile yapiyr saklayarak yesili 6n plana g¢ikaracak
diizenleme esastir. Buna gore toprak sahasinin her 20 m2’si i¢in yoresel bitki Ortiisiine uygun
bir aga¢ dikilmesi zorunludur. Eger parselde mevcut agaclar varsa, bunlar gerekli olan agac
sayisindan diisiiliir.

2.21. Bu plan hiikiimlerinin 2.6. maddesinde agiklanan ve kurumca mimari projeleri
incelemeye alinacak biitiin tesis ve yapilarda ( turistik tesisler, kamu kurum ve kuruluslarina
ait tesisler, askeri alanlarda yapilacak yapilar, umumi binalar vb. yapilanmalarda) cevre
diizenlemesi (peyzaj) projesi yaptirilmasi zorunludur. Bu projeler de (bu hiikiimlerin 2.6.
maddesinde belirtilen projelerle birlikte) uygun goriis alinmak iizere O.C.K.K.B’na génderilir.
Cevre diizenleme (peyzaj) projesinin uygulanmasi bitirilmeden tesise iskan ruhsati verilmez.

2.22. Yerlesik yap1 adalarinda mahre¢ almayan parsellere mahre¢ vermek amaciyla
belediyesince yol acilabilir.

2.23. Kiy1 boyunca teklif edilecek ahsap veya yiizer iskelelerin yeri belediyesince
belirlenecek, Mugla K.T.V.K.B.K. ile O.C.K.K.B. nca onaylandiktan sonra yapilabilecektir.
Miinferit iskele talepleri degerlendirilmeyecektir.

2.24. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konular hakkinda O.C.K.K.B. tarafindan onaylanan
1/25000 6lcekli “Datca Cevre Diizeni Nazim Imar Plani Revizyonu” hiikiimleri ile “Imar
Kanunu” ve ilgili yonetmelikler gecerlidir.

2.25. Yiiriirlikkteki Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.



2.26. KORUMA AMACLI IMAR PLANI ALANI

Koruma Amagh Imar Plan1 siniri icerisinde kalan alanlar ilgili kurul kararinca 1. ve IIL
derece arkeolojik sit olarak belirlenmis alanlardir. Bu alanda yiiriirliikteki 3386 sayili yasa ile
degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarina
uyulacaktir.

I.derece arkeolojik sit alanlarinda higbir yap1 yapilamaz.

Il.derece arkeolojik sit alanlarinda belediyesince insaat izni verilmeden ilgili miize
miidiirliigii uzmanlar1 tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilecek, sondaj sonuglarinin bu
alanlarla ilgili, varsa kazi baskaninin goriisleri birlikte miize miidiirliigiince koruma kuruluna
iletip kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gegilebilecektir.

2.27. YAPILARA ILiSKiN HUKUMLER
2.27.1. Egimli olan parsellerde binaya kot asagidaki gibi verilecektir.

A) Yol boyunca egimli olan parsellerde yolun egiminden dolay:r kat adeti eksiltilip,
artirtlamaz. Bunu saglamak amaciyla yoldaki kat diizeninin korumak ic¢in bina cephesi
boyunca binada kademeler yapmaya ve her kademenin 6n cephe ortasi hizasindan kot
vermeye belediye yetkilidir.

B) Yola dik olacak sekilde egimli olan ve tabii zemine ortalamasi yol kotu iizerinde veya
altinda kalan parsellerde binalara verilecek azami kot, bina kdse noktalarmin ortalamasi
olacaktir. Yol veya arazinin egimi nedeniyle verilen kot ile bina cephesindeki kot farki 2.00 m
yi gectigi taktirde yapinin buna gore kademelendirilmesi mecburidir.

Arazi harfedilmek suretiyle meyilden kat kazanilamaz.
2.27.2. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde,

- Yoldan mahre¢ alan ve parsel 6n cephesine en yakin olan bina ( veya binalar) 2.27.1.
maddesine gore, diger binalar ise tabii zemine rastlayan bina kdse kotlar1 ortalamasindan kot
alirlar.

-Binalar arasindaki mesafe en az 6 metre olacaktir.

2.27.3. Planda ticaret kullanim1 getirilen alan hari¢ yapilarin yiikseklikleri 1 katlilarda h=3.50
m, 2 kathilarda h= 6.50 m yi gecemez. Binaya verilen £0.00 kotuna goére yukarida verilen h
yukseklikleri sin kat tavan doseme tist kotudur. Zemin kat taban kotu en fazla +0.50 m. dir.

2.27.4. Iskan edilen katlarin taban déseme kaplamasindan tavan altina kadar olan yiiksekligi
2.50 m. den az olamaz. Planda verilen toplam yiikseklikleri asmamak tizere alt kat1 ticari
fonksiyon olan yapilarda i¢ yiikseklikleri iist katlardan fazla tutulabilir.

2.27.5. Parsel smiri, bahge duvari, ahsap ¢it veya dogal bitki ortiisiinden olusan bir ¢itle
belirlenecektir. Bah¢e duvari yapilmasi halinde, duvar sivali olacak veya moloz tastan
ortilecektir.

2.27.6. Bahgede yapilacak miistemilatlar taban ve insaat alani i¢inde hesaba katilir. Bu tiir
miistemilat, Arka bahgede, esas yapiya en az 3 m uzaklikta ve en fazla 2.20 bina
yuksekliginde olacaktir. Arka bahg¢e duvarina bitisik olabilir. Miistemilatin yerini tespite
belediyesi yetkilidir.



2.27.7. Yapilarda dis cephede sivatbadana veya tas malzeme veya tastyassi tugla
kullanilmast mecburidir.

Yore mimarisinde dnemli yeri olan ¢iplak (sivasiz) tas suvar kullanilmasimi tesvik etmek,
tas duvarin teknigi itibariyla insaat kayiplarina sebep olmamak iizere, yapi yaklasma
siirlarima uymak sart1 ile dis cephede en az 50 cm kalinliginda yapilan tag duvar ingaat
alan1 hesabina katilmaz.

Bu kapsamda yapilacak kompozit tas duvarlarin en fazla 20 cm’lik kismi giinlimiiz 1s1, su

gizlenebilmesine olanak vermek amaciyla yore mimarisiyle uyumlu olmak kaydiyla dolgu
duvar olarak imal edilebilir. En fazla 20 cm’lik kismi1 dolgu duvar olarak imal edilen toplam
50 cm kalinliginda yapilacak kompozit tag duvarlar insaat alan1 hesabina katilmaz.

I [
[ [
[ [
[ I
I [
1 1
[ [
[ I
I [
I ve su izolasyon sartlarini saglamak ve yapinin elektrik, sithhi ve iklimlendirme tesisatlarinin 1
[ [
[ I
I [
1 1
1 I
[ I
I Normal insaatlarin ince tas plakalar ile kaplanmasi durumunda bu hiikiimler gecerli 1
| degildir. :
I I

29/08/2025 tarthli plan hiikkmii degisikligi

2.27.8. Bina boyunun ytlikseklige oran1 2.00 a eristigi ya da gectigi yapilarda cephe uzunlugu
mimari elemanlarla kirilacaktir. Cepheye hareketlilik getirilecektir. Bu uygulamada yerel
mimari tarz ve 6zellikleri ilke cephe oranlar1 g6z oniinde tutulacaktir.

2.27.9. Cephelerdeki kap1 pencere bosluklar1 toplam cephe oraninin % 30 unu gegemez.
Ancak bu oran alt katlariin ticari kullanimi getirilen yapilarda yalniza bina 6n cephesi i¢in
degisik olabilir. Bu tiir yapilarda diger kat ve cephelerde %30 kisitlamasina uyulmak
kosuluyla 1.kat dosemesi iist kotu ile zemin kat taban kotu ¢izgilerinin sinirladig: alt kat 6n
cephesinde maksimum % 50 olarak uygulanabilir.

Tek kath ticari yapilarda doluluk bosluk orami %50 dir. Ticari fonksiyonlarin yer aldigi
yapilarin alt kat on cephelerindeki doluluk bosluk oraninin yukarida belirtilen degere
yukseltilmesinde yoresel mimari 6zelliklerin g6z Oniinde bulundurulmasi ve bu konuda
belediyenin onayinin alinmasi mecburidir.

Plan onama sinir1 iginde yapilacak turizm tesislerinde de yukaridaki sartlar uygulanir.
Pencereler O.C.K.K.B. nca belirlenecek 6zel durumlar disinda;

Dikdortgen formlu, yiiksekligin genislige orani en az 1.50 m, en fazla 2.00 m (uzun kenar
diisey olmak iizere) olacaktir. Cephelerdeki kapilarda ise bu oran en az 2 m, en fazla 2.5 m
olacaktir.

Giris kapilarinda kisa kenar en az 1.00 m dir. Kap1, pencere uygulamalarinda ve genel cephe
diizenlemesinde alt kati ticari olarak degerlendirilen yapilarda en fazla vitrin aciklig1 olarak
yukaridaki kapi 6l¢iilerine uyulur, bu oran gegilemez. Pencere ve kapt dogramalarinda yoresel
mimari 6zelliklerin dikkate alinmas1 mecburidir.



Ticari kullanimlarin yer aldig1 yapilarin alt katlarinda cephe boyunca goélgelik sacak
yapilabilir. Sagaklarin binaya baglandig1 kenara ait oldugu katin tavan dosemesi iist kotunu
gecemez ve yiiksekligi en algak noktada 2.40 m den az olamaz. Sacak genisligi kaldirim
genisliginden veya her durumda 1.50 m den fazla olamaz.

2.27.10.YAPILARDA CIKMALAR
Yapilarda yapilacak ¢cikmalar agsagidaki kosullara uygun olarak gerceklestirilecektir.

Acik ¢ikmalar, yap1 yaklagsma sinirini en fazla 1.25 m asabilir. Genislikleri 1.25 m’yi, boylar1
ise bina cephesinin %50 ‘sini gegemez.

1.25 m olarak kullanilan agik ¢ikmalar istenildigi taktirde bina c¢ekilmek suretiyle
genisletilebilir. Ancak bu genisletilen alan 1.00 m’den fazla olmasi halinde bu fazla kisim
insaat emsaline dahil edilecektir.

2.27.11. Yapilarda ¢ekme kat, teras, ¢ati kat1 ve cat1 arasina bagimsiz boliim yapilamaz. Bu
kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi ile son kattaki bagimsiz boliimlerle ilgili piyesler
yapilabilir. Ancak bu alanlar yapi insaat alanina dahildir. Merdiven kovasi cati arasi
piyesleriyle baglantili olamaz. Duman bacalar1 ile %33 lik c¢at1 egiminin getirdigi mahya
kotunu agsmayan ve doseme kotunu agsmayan ve doseme kotu bulunmayan havalandirmalar
hari¢ olmak iizere ¢at1 Ortiisiiniin uistiinde hi¢bir ¢ikma ya da ¢ikinti yapilamaz.

Catilarda, oturtma seklinde, %33 egim dahilinde kalmak sartiyla insa edilecek, tercihen
alaturka tipte veya Marsilya kiremit ortiilii ve yine tercihen besik seklinde veya kirma cati
olarak yapilacaktir.

En iist kotlarda olusturulacak acgik ¢ikma ve golgelik sacak ya da ¢at1 uzantisi ile ortiilebilir.

Bacalar yOrenin mimari karakterine uygun sekilde yapilacaktir. Gilines enerjisinden
yararlanilan 1sitict aygitlar cati Ortiisii siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak, ¢ati
diizlemi lizerine yatirilarak veya cat1 igerisine gomiilerek diger su deposu vs ¢ati Ortiisii altina
gizlenmek kosulu ile yapilabilirler. Merdivenler ve 1sikliklar ¢at1 gabarisini asamaz.

Yapilarda sacak genisligi= 0.00-0.50

Yapilarda ¢at1 kenarlar1 ve yagmur oluklar1 yorenin mimari 6zellikleri gz oniine alinarak
detaylandirilacaktir.

Sagaklarda tercihen ahgap malzeme kullanilacaktir.
Sacak altinda silme yapilabilir.
Sacak Oniine parapet yapilamaz.

2.28. Bu plan kapsamindaki mimari projelerde, 4.4.1991 giin ve TS 9111 sayili TSE teknik
kurulu karari ile belirlenen “Oziirlii Insanlarin ikamet Edecegi Binalarm Diizenlenmesi
Kurallar1” na iliskin i¢ mekan mimari standartlar1 géz Oniine alinmak suretiyle, bedensel
0ziirlli insanlarin yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi kurum ve kuruluslara ait yapilari ve
umumi binalar1 kullanabilmelerini saglayacak diizenlemelerin getirilmesi mecburidir.



3.0ZEL HUKUMLER
3.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

3.1.1. “(A-2)-(M) tanimli alanlarda mevcut imar durum imar durumudur.” Ancak; yapilacak
esasli tamir ve tadilatlarda T.A.K.S.=0.15, K.A.K.S.= 0.30 kosullar1 gecerlidir.

3.1.2. Bir parselde ruhsatli bir yapinin bulunmasi durumunda, ingaat alant hesabini gegmemek
kaydiyla yeni yapilacak binanin yer se¢imine belediye yetkilidir. Buna gore yapilar ayrik
nizamda olacak ve ifraz edilmesi halinde en az 400 m2 ifraz sartina uyulacaktir.

3.1.3 (A-2) yapt nizamli mevcut konutlarin bulundugu sitelerin yer aldigi adalarda insaat
ruhsatlarinda belirtildigi halde heniiz yapilmamig yapilar hari¢ ilave bagimsiz yap1 yapilamaz.
Ancak mevcut yapilarda yapilacak eklentiler ada dlgeginde yapilasma emsalini gegcmeyecek
sekilde ve kooperatif veya site yoOnetimince Onerilecek mimari tadilat ve/veya ilave
projelerinin belediyece uygun goriilmesinden sonra yeniden verilecek insaat ruhsatina
yapilabilir.

3.1.4. Yerlesik konut alanlarinda plan onay tarihine kadar insaat iznini almamis parsellerde
gelisme konut alanlarindaki yapi nizami, yani T.A.K.S.= 0.15, LAK.S.= 0.30 degerlerine
gbre uygulama yapilacaktir.

3.2. GELISME KONUT ALANLARI

Konut gelisme alanlarinda konut veya belgeli turistik tesis yapilabilir.
Bu alanlarda konut yapilmasi halinde;

-Taban alan1 katsayisi T.AK.S.=0.15

-Insaat alam [.LA.K.S.=0.30

-En fazla yap1 ytiksekligi h=6.50 m

-En kiiciik parsel biiyiikliigii 500 m2

-En az parsel cephesi 16 m’dir.

Konut gelisme alanlarinda turizm tesisi yapilmasi halinde;
-Insaat alan1 E=0.30

-En fazla yap1 ytiksekligi h=6.50 m

-En kiigiik parsel biliytikligii 1500 m2

-En az parsel cephesi 30 m olacaktir.

3.3. TURIZM TESIS ALANLARI

Turizm tesis alanlar1 olarak tanimlanan alanlarda otel, tatil kdyii, kamping giliniibirlik gibi
yalnizca toplumun yararlanmasina agik nitelikteki tesisler yapilabilir. Bu tesislere insaat
ruhsat1 verilebilmesi i¢in yapilacak yapinin bu nitelikte olacagmin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine yazdirilmasi bu hiikiimlerin 2.6. maddesine uyulmast ve “Turizm Yatirim ve

Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi”nde belirtilen sartlara uyularak, yatirim ve isletme belgesi
alinmas1 mecburidir.



-En az parsel cephesi 30 cm
-Komsu parsel sinirindan ¢gekme mesafesi en az 5 m dir.

-Turizm tesis yapilarinda iskan alinmadan once parsel i¢indeki acik alanlarin diizenleme ve
bitkilendirme isleminin tamamlanmasi zorunludur.

3.3.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA (T.T.A);

Bu alanlarda belgeli turizm tesisi yapilabilir. Turistik tesis alani ile giliniibirlik alanin ayni
parsel i¢inde yer almasi halinde; minimum parsel biiyiikliigii turistik tesis alan1 ve giiniibirlik
alan i¢in belirtilmis bulunan parsel biiyiikliiklerinin toplamindan daha az olamaz.

Ayrica bu alanlarda parsele ait toplam insaat alani planda belirtilen fonksiyon ayrim ¢izgisine
gore ayr1 hesap edilen ingaat alanlarinin toplamidir.

Belgeli turizm tesislerinde asagidaki hiikiimlere uyulacaktir.

Insaat alani E=0.40
En fazla yap1 yliksekligi H=6.50 m. (2 kat)
En kiiciik parsel biiytikliigi 3000 m2 olacaktir.

Bina taban alani her halukarda insaat alaninin (E) %25 ini gegemez.
3.3.2. GUNUBIRLIK ALANLAR:

Bu alanlarda sadece giiniibirlik kullanima doniik su ve kara sporlarina iliskin tesisler ile cay
bahcesi, plaj, kabin, lokanta, gazino vb. tesisler yapilabilir. Bu alanlarda yapilar ve yollar agag
kesilmeyecek sekilde projelendirilecek ve uygulanacaktir.

Giintibirlik tesis alanlarinda;

Insaat alani E=0.08

En fazla yap1 yiiksekligi (H)=3.50m

En kiigtik parsel biiytikliigi 3000 m2 olacaktir.
Bir parselde toplam ingaat alani 3000 m2 yi gegemez.

Bu alanlarda konaklama {initeleri kesinlikle yer almaz.
3.4.TICARET ALANLARI:

Bu alanlarda bélgenin ihtiyacina cevap verebilecek nitelikte turizme yonelik eglence ile
giintibirlik agirlikli tinitelerin yer alacaklar1 birim olup, asagidaki hiikiimlere uyulacaktir.

Insaat alam E=0.60
En fazla yap1 yiiksekligi  h=5.50 (1kat) olacaktir.
Bu alanda konaklama iinitesi yer alamaz, ifraz yapilamaz.

Tamamu ticari kullanim olarak belirlenen ticaret adalarinda ve giiniibirlik alanlarda, imar
adalarinin i¢ mekan kullanimin1 saglamak amaciyla arkath gecisler yapilarak i¢ avlu



diizenlemelerine gidilebilir. Plan iizerinde gosterilen veya belediyece Onerilen arkatl
gecislerin genisligi 4 m den az, yiiksekligi 3 m’den az olamaz.

3.5. SAGLIK ALANLARI

Bu alanlar kamu hizmetine saglik kurumlar i¢in ayrilmistir. Bu alanlarda plan iizerinde
belirtilen yapilasma sartlar1 uygulanir. Yapilasma sartlar1 belirtilmemis adalarda O.C.K.K.B.
nin goriisii alinmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda hicbir sekilde lojman yapilamaz.

3.6. PARK, COCUK BAHCESI
Bu alanlarda kullanima 6zgii diizenlemeler ile biife ve wc’ler disinda hicbir yap1 yapilamaz.

3.7. Sit alani olarak tanimlanan yerlerde ilgili koruma kurulu ( Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu- M.K.T.V.K.K. ) kararlar1 gegerlidir.

3.8. Imar parseli iginde, yiiriirliikteki otopark yonetmeligine uygun sayida otopark yeri
yapilacaktir.

3.9.KULTUR TESIS ALANLARI
Bu alanlarda tiyatro, kiitliphane, sinema, toplant1 salonu gibi kiiltiir tesisleri yer alabilir.

Yapilasma sart: belirtilmemis adalarda O.C.K.K.B.’nin goriisii alinmadan uygulama
yapilamaz.

Bu alanlarda higbir sekilde lojman yapilamaz.



